UBND TINH BAC GIANG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG | DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

So: 288 /SXD-QLN Bdc Giang, ngay26 thang 01 nam 2024
V/v nha ¢ hinh thanh trong twong
lai du diéu kién dua vao kinh
doanh dbi vai 171 can nha & thap
ting (shophouse) thude dy an Khu
d6 thi hén hop, giai tri cao cap tai
Khu d6 thi phia Nam, thanh phd
Bic Giang

Kinh gui: Lién danh Cong ty c¢b phan Tap doan TuTa, Cong ty ¢b phan thuong
mai Tudn Mai va Cong ty c6 phan thuong mai Rua Vang

S¢ Xay dung nhan dugc Van ban sb 2402/CV- TT ngay 23/01/2024 cua
Lién danh Cong ty cd phan Tap doan TuTa, Cong ty ¢ phan thuong mai Tuan
Mai va Cong ty co phan thuong mai Rua Vang (trudce day la Lién danh Cong ty
Cé phan TuTa, Céng ty co phan thuwong mai Tudn Mai va Céng ty cé phan
thuwong mai Ria Vang) vé viéc béo cdo va dé nghi diéu chinh néi /dung van ban
thong bao dleu kién dugc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dbi voi 171 can
nha & thip tang (shophouse) thudc du an Khu do thi hon hop, gidi tri cao clp tai
Khu d6 thi phia Nam, thanh pho Bac Giang. S¢ Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin chung cua dy an

- T'én du an: Khu do thi hon hop, giai tri cao cz’ip tai Khu d6 thi phia Nam,
thanh pho Bac Giang,.

- Pia diém xay dung: xi Tan Tién, thanh ph6 Béc Giang.

- Chi dau tu: Lién danh Céng ty ¢b phan Tap doan TuTa, Cong ty c6 phan
thuong mai Tuan Mai va Cong ty c6 phén thuong mai Rua Vang (trudc day la

Lién danh Cong ty C6 phan TuTa, Cong ty C6 phan thuong mgi Tuan Mai va
Céng ty Co phan thirong mai Rua Vang).

- Dién tich du an: Khoang 9,45ha.

- Noi dung dau tu xdy dung: Pau tu xiy dung tho va hoan thién mat ngoai
toan bd can nha ¢ thap tang (171 can); dau tu xdy dung chung, cu thuong mai cao
tAng trén 16 dat CT, cong trinh hdn hop dich vu thuong mai trén 16 dat HH va xay
dung hé thdng ha tang k¥ thuat va cong trinh khudn vién cdy xanh, bai do xe.

II. Céc gidy tor phap 1y 1am co' s&' dé ban nha & hinh thanh trong tuong lai

Quyct dinh sb 1888/QD-UBND ngay 30/11/2018 cua UBND tinh phé
duyét két qua lua chon dau tu Dy an Khu d6 thi hon hop, giai tri cao cap tai Khu
d6 thi phia Nam, thanh phd Bac Giang;

Quyet dinh sb 725/QD-UBND ngay 18/8/2020 oua UBND tinh vé viéc
chép thuan ddu tu du an Khu dé thi hdn hop, giai tri cao cap tai Khu d thi phia
Nam, thanh phé Bic Giang;
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- Céac Vin ban tham dinh tlmt ké ban vé thi cong, diéu chinh thiét ké ban
vé thi cong cta S¢ Xay dung: s6 3601/SXD-PTDT&HTKT ngay 14/12/2021; s6
2409/SXD-PTDT&HTKT ngay 24/8/2023;

- Gidy phép xy dyng sb 192/GPXD ngay 24/01/2022 do S& Xay dung cAp:

- Glay to' chimg nhén quyén str dung dét quyen sO htru nha ¢ va tai san
khéac gin lién véi dit do S& Tai nguyén va Moi truong cap 117 cén;

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san hinh thanh trong tuong
lai gan lién véi dat s0 072023/HDTC ngay 20/7/2023 gifia Ngan hang nong
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - chi nhanh tinh Béc Giang va Lién
danh thyc hi¢n dy an Khu do thi hdn hop, giai tri cao cap tai Khu do thi phia
Nam, thanh ph6 Bac Giang;

- Bién ban nghi¢m thu hoan thanh cac hang muc cong trinh (San nén, Giao
théng, Cip nudc, Cép dién, Thoat nuwdc mua, Thoat nude thai, Thong tin lién lac)
da duge chu dau tu va cac bén t chire nghiém thu hoan thanh.

I1. vé viéc ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai

I. Can ctr quy dinh tai Luat Nha ¢ 50 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014; Luat
Kinh doanh bat dong sin s 66/2014/QH13 ngay 25/1 1/2014; Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cuia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Nha o. S¢ Xay dyng c6 ¥ kién nhu sau:

- Theo béo c4o cua chu dau tu tai Vin ban s0 2402/CV-TT ngay 23/01/2024,
Cong ty da thé chép 85 Gidy chimg nhin quyén str dung dat cua 85/171 can nha ¢
thap tang cua dy 4n tai Ngéin hang nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
- chi nhénh tinh Biic Giang (danh sach cac cdin thé chap dwoc liét ké taiHop f?ong
!/u? chap quyén sir dung ddt va tai san hinh thanh t ong tiwong lai gan lién véi dat
56 072023/HPTC ngay 20/7/2023). Do viy, viéc cha dau tu ky hop dong mua
ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai cua 85/171 can nha & thap tang tai
du dn chi duoc thuc hién sau khi da giai chap hodc sau khi c6 bién ban thong nhét
cua bén mua, bén thué mua nha ¢ va bén nhan thé chap (Ngan hang nong nghiép
va Phat trién nong thon Viét Nam - chi nhénh tinh Béc Giang) vé viéc khong phai
gidi chap va duge mua béan, thué mua nha ¢ do.

- Tai vin ban s6 2402/CV-TT ngay 23/01/2024, chu dau tur da cam két tai
thoi diém hién tai chua thé chap 86/171 cin nha & thap tang con lai cta du 4n tai
to chire tin dung dang hoat dong tai Viét Nam. Do vay 86/ 171 can nha ¢ thip
tang con lai cia du an (danh sdach cac can kém theo vin ban sé 2402/CV-TT ngay
23/01/2024) du diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua
vao kinh doanh theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va Luat Kinh doanh bAt dong san.

2. Trach nhiém cua Lién danh Cong ty Cb6 phan Téap doan TuTa, Cong ty Co
phan thuong mai Tuén Mai va Cong g ty C6 phan thuong mai Rua Vang:

- Thyc hién huy dong vén dam bao theo dung quy dinh tai Diéu 57 Luat
Kinh doanh bat dong san; phai sir dung tién tng trudce cta khach hang theo ding
muc dich dd cam két.
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- Thyc hién bao lanh trong ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo quy
dinh tai Piéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014; Thong tu sb
11/2022/TT-NHNN ngay 30/9/2022 cta Ngan hang nha nudc Viét Nam quy
dinh vé bao 1anh ngan hang.

- Trude khi ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai can thuc hién dung quy
dinh caa Luat Nha & sb 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014; Cong khai thong tin vé
bat dong san dwa vao kinh doanh theo quy dinh cua phap [uat va thuc hién kinh
doanh bat ddng san hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh tai Chuong III cua
Luat Kinh doanh bét dong san so 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014 va cac quy
dinh phap luét hién hanh c6 lién quan.

- Khén truong dau tu xay dung theo tién do dugce duyét; chiu trach nhi¢m
vé chét lugng cong trinh xay dung, vé dam bao phong chay chita chay, vé sinh
mdi truong ddi voi cong trinh theo quy dinh. Chi thuc hién ban giao nha cho
ngudi mua nha khi cong trinh da duoc nghiém thu dua vao su dung theo quy
dinh cua phap luét hi¢n hanh.

- Cht diu tu chiu hoan toan trach nhiém trude phéap luat v& tinh chinh xéc
va tinh hop phap cta céc thong tin, so ligu, tai liéu gui kem hé so da cung cap
cho S¢ Xay dung.

Vay, S& Xay dung dé& nghi Lién danh Cong ty C6 phan Tap doan TuTa,
Cong ty Co6 phan thuong mai Tuan Mai va Cong ty Co phan thuong mai Rua
Vang t6 chirc thuc hién theo dung quy dinh./.
Noi nhan:
- Nhu trén;
- Lanh dao S¢;
- Luu: VT, QLN (Huyén).

Nguyen Van Nghia



